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Advertencia Legal

Las presentaciones que veremos durante el Investor Day han sido preparadas con el propdsito de entregar informacidn a los inversionistas
para ayudarlos a mantenerse adecuadamente informados respecto de la compafiia. La informacidén que se presentara no constituye en
caso alguno una oferta o invitacidn para suscribir, comprar o vender valores de SalfaCorp ni de sus subsidiarias en ninguna jurisdiccién.

Parte de la informacién ha sido preparada en base a una serie de supuestos relativos a acontecimientos futuros que se derivan de la
informacion actualmente disponible. Se advierte no depositar una confianza indebida en dichas declaraciones prospectivas, que no
constituyen una garantia de resultados y estan sujetas a incertidumbres y otros factores que escapan al control de SalfaCorp y podrian
hacer que los resultados reales difieran sustancialmente de tales declaraciones. Los resultados anteriores no garantizan el desempefio
futuro.

La informacidon que se presentara refleja Unicamente la situacién a la fecha de su presentacién y la compafiia no asume ninguna obligacion
de actualizar publicamente estas declaraciones para reflejar eventos futuros, cambios en las condiciones o cualquier otro factor relevante.
Se recomienda a los inversionistas potenciales buscar asesoria financiera independiente antes de tomar cualquier decisidn de inversion. Ni
la compafiia, ni sus directores, empleados, ni asesores asumiran responsabilidad por cualquier dafio o pérdida derivada del uso o
dependencia de la informacién contenida en estas presentaciones.

La informacién presentada durante la jornada quedard debidamente disponible al publico en la pdagina web de la sociedad
www.salfacorp.com.




INVESTOR DAY

Rentas
& Desarrollo
Inmobiliario

| )
=/
qconcagua

Rentas y Desarrollo Inmobiliario

Augusto Coello
Gerente General

OSALFACORP'




INVESTOR DAY OSALFACORP

De la gestion de tierra a la renta recurrente

A Rentas
oo | | & Des@rrollo
Inmobiliario

Continuar la gestion del banco de terrenos de SalfaCorp, gestionando
barrios de calidad, maximizando la plusvalia de éstos y asegurando una
fuente de ingresos a largo plazo.

Transformar los flujos de la venta de tierra en proyectos de renta
inmobiliaria, apalancando las capacidades de la compania, en el desarrollo
de activos que generen flujos recurrentes para SalfaCorp.

Contamos con una cartera de proyectos de renta inmobiliaria a desarrollar
en los proximos 5 anos en tres segmentos: Comercial, Industrial y
Residencial, por UF 14 millones de inversion y una participacion promedio
en estos proyectos del 42%.
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Nuestros temas clave

1. Avances en la venta de terrenos
2. Rentalnmobiliaria

O Modelo de negocio

O Renta comercial

O Rentaindustrial

O Renta residencial o multifamily
3. Mensajes Clave
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El avance en la venta de terrenos

Venta de Tierra Combinada

20 %0

e En nueve anos, RDI ha vendido terrenos por 670

hectareas, generando ingresos combinados, para

la compania y sociedades filiales, por UF 1,5
millones.

e Hoy tenemos disponibles 800 hectareas urbanas:
360 hectareas en terrenos propios y 440
hectéreas en aSOCiaCiones : 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B Venta MMUF  —@— Superficie (has)

e ElI 70% de nuestro banco de terrenos esta
concentrado en 5 macroproyectos residenciales a Destino de la tierra (%)
lo largo de Chile que seran fuente de ingresos
combinados para SalfaCorp en los préoximos 10 o
afos por un monto cercano a los UF 9 millones. 800 85%

Hds Habitacional
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Regoon

ANTOFAGASTA

355 Hectireas Totales

245 tectireas Disponibles
3.065 viviendas Construidas
18.000 viviendas por Construir

de Antofagasta

\.\acienda

Regien
de Atacama

6/40

PUENTE ALTO

346 Hectireas Totales

169 Hectireas Disponibles
1.562 viviendas Construidas
1.610 viviendas por Construir

184 Hectireas Totales
17 Hectéreas Disponibles (“e
3.248 viviendas Construidas ~ .
2.468 viviendas por Construir

- TEMUCO
Metropotana —

156 Hectireas Totales

46 Hectireas Disponibles
2.000 viviendas Construidas
2.422 viviendas por Construir

Region
del Biobio

Region

p

de La Araucania

Rogion
de Los Rios

Re 4|N
de Los Lagos

Region
de Aysén

N\
o’ SALFACORP’

PUERTO MONTT

94 Hectireas Totales
85 Hectareas Disponibles
3.000 viviendas por Construir

Regidn
deo Magallanos
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http://drive.google.com/file/d/1GAwaVoW_kGaH4EBiiIhF_6tNzE_PwARx/view
http://drive.google.com/file/d/1GAwaVoW_kGaH4EBiiIhF_6tNzE_PwARx/view
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Nueva Generacmn de Macroproyectos Sustentables.

AALTO VOLCANES - Puerto Montt. .

5 X F

\

5 El proyecto Alto Volcanes esta ubicado en la zona alta orlentev
~,, de Puerto Montt, continuador del barrio histérico de .
Aconcagua Valle Volcanes. Este proyecto contempla el

desarrollo de alrededor de 3.000 viviendas en una zona de |
’ extension urbana, para s,ggmentos de precios C1/C2/C3.

: s
] -l" 4 > %

- con importante crecimiento econémico’ y
habltaC|onaI cercano a'las 10.000 unidades.



Un Nuevo Concepto de Bargt'fio

El barrio estd concebido como un sector de transicion
urbana, es decir, conviven viviendas y equipamien"ép_s
con una zona de preservacion de bosque nativo 'y

humedales en su interior, la cual sera abierta a la™.

comunidad.

Esta zona de preservacion cuenta con un plan especial
orientado a conservar el régimen hidrolégico del
ecosistema que existe en el sector.

El plan de desarrollo de loteo esta basado en dos
grandes atributos diferenciadores en la ciudad:

1. La habilitacion de un gran anillo verde

2. La implementacion de soluciones de drenaje
urbano sostenible

500 m

200

100




INVESTOR DAY OSALFACORP'

e

Eranillo verde es'un area de 26 hectareas gue integra
humedales, ;esteros ¥y  bosque hativo, orientado a la
proteccion, renaturalizacion . 'y- ' cohectividad de
ecosistemas, asi como,al disfrdte y uso publico.

Este.espacidincluye urnrcircuito interpretativo, miradores
y “ciclovias, ofreciendo zonas-con alto potencial para la
recreacion y aprend|zaje al'aire libre.
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El proyecto integra soluciones de drenaje urbano sostenible que busca mantener el ciclo local del agua. Esto se
traduce en que los conjuntos de viviendas entregaran buena parte de sus aguas lluvias al sistema natural de
esterosy humedales, previniendo inundaciones en zonas habitadas y conservando los ecosistemas.

Circuito de naturaleza urbana

Zona de amortizacion

“ . Renaturalizacion de suelos descubiertos
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El Futuro del desarrollo en:_éxteﬁSién

Las nuevas exigencias de permisos en Ch'i\le
requieren de un proceso de evaluacié‘q

ambiental y comunitario mucho mas profundo:,

gue en el pasado.

Nuestro proyecto Alto Volcanes nos ha
permitido subir el estandar de desarrollo y
planificacion de los futuros proyectos en
extension de la compania que satisfagan los
requerimientos actuales.

Adicionalmente nos hacemos cargo con los
distintos elementos de sostenibilidad que se
requieren para la conformacion de barrios de
calidad.

500 m
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Nuestros temas clave

1. Avancesen laventa de terrenos
2. RentalInmobiliaria

O Modelo de negocio

O Renta comercial

O Rentaindustrial

O Renta residencial o multifamily
3. Mensajes Clave
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Modelo de negocio Desarrollo Renta Inmobiliaria

6 a 12 meses 12 meses 18 a 24 meses 24 meses Largo Plazo

Bisqueday Compradel Disefioy Construccion Llenadoy Operacion

evaluacion terreno permisos y recepcion estabilizacion largo plazo
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Modelo de negocio Desarrollo Renta Inmobiliaria

6 a 12 meses 12 meses 18 a 24 meses 24 meses Largo Plazo

Bisqueday Compradel Disefioy Construccion Llenadoy Operacion
evaluacion terreno permisos y recepcion estabilizacion largo plazo

Aprendizaje en el

Banco de tierra Capacidad de Constructoras

Solida relacion con todo el sistema financiero y socios especialistas en cada negocio

i
:

; .

: Ventaja Par: proyectos ::Ie disefio y gestion de reconocidas y nefoonz:)rg;:ap;er:ta
N ndustrial d';t;?;;?l?::i';’;’s especialistas transmitir a las

' Competitiva otras verticales

5
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Modelo de negocio Desarrollo Renta Inmobiliaria

6 a 12 meses 12 meses

Busqueday Compradel Disefioy
evaluacion terreno permisos

18 a 24 meses 24 meses Largo Plazo

Construccion Llenadoy Operacion
y recepcion estabilizacion largo plazo

TIR estimada 20%
MOIC estimado 1,7X

Deuda de Construccion

Modelo 1: Venta mayorista o BTS

* Contrato de arriendo largo plazo
* Promesa de compraventa con comprador final de largo plazo
* Transacciones individuales por activo

p
I
I

v
I
I
I
I
I
I
I
[
v

Venta del activoy
reciclaje del capital
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Modelo de negocio Desarrollo Renta Inmobiliaria

6 a 12 meses 12 meses 18 a 24 meses

Busqueday Compradel Disefioy Construccion
evaluacion terreno permisos y recepcion

24 meses Largo Plazo

Llenadoy Operacion
estabilizacion largo plazo

r TIR estimada 15%

|  MOIC estimado 1,9X
4 J A
Y Y I
Deuda de Construccion Deuda de transicion I
1
1
Modelo 2: Build-Own-Operate-Transfer (BOOT) :
1
» Etapade arrendamiento para crecimiento y estabilizacién de flujos ;

* Inicialmente operacién tercerizada, largo plazo operacién propia
* Foco en maximizar valor para la venta
* Transacciones individuales o por categoria de activo

Venta del activoy
reciclaje del capital
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Modelo de negocio Desarrollo Renta Inmobiliaria

6 a 12 meses 12 meses 18 a 24 meses 24 meses Largo Plazo

Busqueday Compradel Disefioy Construccion Llenadoy Operacion
evaluacion terreno permisos y recepcion estabilizacion largo plazo

1\ ! J
Y
Reestructuracién! del
capital :
|
|
Modelo 3: Renta Largo Plazo (Estrategia facultativa) :
|
+ Justificacion a la espera de la oportunidad de la venta del activo de acuerdo a las condiciones objetivo de salida I
* Reestructuracion previa del capital a través de deuda estructurada de largo plazo (Bonos, Leasing, etc.) v
Venta del activoy
reciclaje del capital
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M e rca d o Re nta Co m e rCia l Precio Piso 1u/s Otros pisos

e Mercado atomizado con buenas rentabilidades ©
en la medida que tengan una buena ubicacion i : _ :
y buenos operadores 062 4 o eC 0,618 e

e |a baja vacancia en el mercado y buena
absorcion, permite concretar contratos a largo
plazo Con Operadores naCiona |eS de primer : 25-2020 15-2021 25-2021 15-2022 25-2022 15-2023 25-2023 15-2024
nivel

€ Precio otros pisos Precio Piso 1

Evolucién de la Produccién

Evolucion de la Produccién, Absorcion y Vacancia

423 656
306.664 “ 3 . ;
l 190 ‘95 201 : ' g
181 ¢ 6,5
l 165 170 174 0 Bg : 6, 6 §
152 '
143 4 4,2 3,8% Fuente: Informe
I I ) GPS | semestre
- ; 2024. Estiman 28
2015 2016 017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 15-2024 | nuevos proyectos
y se consideran los
25-20 15-21 25-21 15-22 1 22 1524 tres nuevos de
) Stock @A Produccién Stock Strip Centers @ Produccién @ Absorcion Tasa de Vacancia Salfa(:orp.
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Estrategia Renta Comercial

Desarrollar y operar centros comerciales vecinales en barrios creados por la compania, ofreciendo un mix de
oferta acorde a las necesidades del entorno, incorporando siempre una tienda ancla relevante, entregando la
mejor propuesta de valor hacia los residentes, en ubicaciones privilegiadas y aprovechando las capacidades de
SalfaCorp.

La cartera comercial considera 9 Los proyectos tienen una inversion
proyectos que suman 67.000 m2 de total de UF 3,2 millones y requieren
GLA, 7 proyectos en la RM que un aporte de capital total por UF 1
representan el 80%, 1 en Antofagasta millén, donde RDI participa en un

y 1en Concepcién. 50%, aportando terrenos y capital.
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Proyectos de Renta Comercial

Comuna Proyecto Estatus YR e
MUF m2
Penalolén Altos del Parque Operacion 960 25.700 =
Puente Alto Las Vizcachas Operacion 330 5.800
Colina Brisas Norte Construccion 330 5.300
Antofagasta Costa Laguna Desarrollo 250 3.500
Quilicura Lo Marcoleta Desarrollo 430 8.200
Puente Alto San Francisco Desarrollo 190 3.200
Puente Alto Ciudad Del Este Desarrollo 150 3.300
Puente Alto Lomas de Eyzaguirre Desarrollo 200 2.300
Concepciodn San Pedro de la Paz Desarrollo 410 9.700

3.250 67.000
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http://drive.google.com/file/d/1LcmzO5a2ghVhMN6mGcDYxU3LMwouTOGH/view
http://drive.google.com/file/d/1LcmzO5a2ghVhMN6mGcDYxU3LMwouTOGH/view
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Distribucién del Stock por Tipo (%)

Mercado Renta Industrial

e Mercado que ha demostrado indicadores sanos de 12%
rentabilidad en los ultimos anos

e Crecimiento e-commerce favorecera la demanda por
mas metros cuadrados de almacenamiento

88%

Clase I'

Evolucién del Stock Centros de Bodegaje Clase | (miles m?)
Evolucién Vacancia (%) y Precio (UF/m?) por tipo de Bodega

0,19 0-20

® 2

* § < 3: e 2 © v W

o 22 22 28 28 m.'.

-+ 86 o+ =
all 22 - -a f
e 201 2020 204 w0z w08 50 2520 1s21 2521 iS22 2522 1523 25-23  15-2024
) Clase | A Closelll ) Vacancia Clase | Vacancia Clase Il Precio Clase | @~ Precio Clase ||

Fuente: Reporte Centro de Bodegas GPS 15-2024.
1 Clase I: Superficie maxima ilimitada.

2 Clase II: Superficie maxima 1.800 m2.
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Estrategia Renta Industrial

Asociacion con DLS/Inarco permite una rapida entrada al negocio industrial de los proyectos build to suit (BTS) y
multiclientes, aprovechando la experiencia y capacidad constructiva de ambas companias.

A través de esta asociacion, nos hemos puesto un objetivo minimo para desarrollar 300.000 m2 de bodegas
multiclientes para convertirnos en un actor relevante en el mercado de bodegas de la Region Metropolitana
aprovechando los terrenos disponible de ambas companhias para este tipo de activo.

e |La cartera actual de terrenos tiene 3
proyectos Multicliente con 215.000 m2 de
GLA, todos en la RM.

e Estostienen una inversion total por UF 5,3

millones y requieren un aporte de capital

total de UF 1,5 millones, donde RDI

participa en un 38%.

e Tenemos adjudicados 2 proyectos en
modalidad Build To Suit con 148.000 m2
de GLA, ambos en la RM.

e Estostienen una inversion total por UF 3,6
millones y requieren un aporte de capital
total de UF 350 mil, donde RDI participa en

un 50%.
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http://drive.google.com/file/d/1TVpeApkuhIOqnlQKfqxa2KvyeOe0vOht/view
http://drive.google.com/file/d/1TVpeApkuhIOqnlQKfqxa2KvyeOe0vOht/view
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Stock Edificios Multifamily

Mercado Multifamily

173
158
e Fuerte incorporacion de edificios multifamily en los dltimos 10 131
anos representan el 8% de las unidades arrendadas en el Gran 96
Santiago, aun con un tremendo potencial de crecimiento si nos ’ 76
comparamos con paises desarrollados (35%) ‘
. . . . . .. g 12 14 17 !
e Clase de activo con importante resiliencia en tiempos de crisis 11 4 55
e 2w M .
.. - .. ~ 2 3 2 g &4 @ & v o0 ~ o 2 & 8 8 3
° La conformacion de nuevas familias en los préximos anos vy la S £ &8 R B &R R & & B g 888§ §
produccion de viviendas para el arriendo, proyectan un Stock Inicial Unidades N Edif. Multifarmily Total
requerimiento adicional de 45.000 viviendas en el afio 2027 [ Stock Inicial [ Unidades Nuevas if. Multifamily Totales
Ocupacion y Canon de arriendo
-0 * —o— & ) —a—

Balance a 2027 Proyecta un requerimiento adicional de 45.000 Hogares

) Necesidad de Hogares ) Déficit Oferta Oferta Estimada " \T\ ///C\_\w
A—D—D ;/
’ e
o A\ \/ pEry|
Objetive participacion de . i qraEes e Ll g
Salfa: 2K / 34% market ” aﬁ,,.za P ,A""'A R
share estimado. " s A/ﬁ«j ‘ 28
: e

B
2025 2026 2027 Total Stock Ventas MF Arriendo Deficit A
2019 2 1
2 5 " T T oar 3T
del 100% @200 unidades al 100% de
del stock por MF arriendo

Evolucion comparativa ocupacion (%) y canon promedio (Uf/m?) 4T2018 - 2T2024.

Fuentes: CASEN 2022; Gerencia de Estudios CChC 2022: Demanda de viviendas en susio urbano; Informes Partal Inmabiiariz; Reportes GFK; (1) ~26k unidades publicadas para armiendo en Portal Inmobiliario. Se 2sume que equivale 3l 75% de Ia oferta total
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Estrategia Multifamily

Aprovechar las capacidades de SalfaCorp y condiciones del mercado para desarrollar y administrar una
cartera de edificios Multifamily en los proximos 8 anos. Se incorpora la experiencia de Inmobiliaria

Aconcagua en los segmentos C2/C3, en ubicaciones privilegiadas, con costos de construcciéon competitivos,
servicios diferenciados (amenities) y foco en la gestion comercial.

Estamos desarrollando nuestros primeros proyectos que iniciaran construccion en el corto plazo
aprovechando terrenos propios y otros recién adquiridos.

La conceptualizacion y diseno de estos proyectos considera que seran carbono neutral, poniéndonos a la
vanguardia nacional en la construccion residencial (certificacion EDGE nivel 3).

e 3 proyectos que suman 981 departamentos,
todos en la RM

e Unainversion total por UF 2,1 millones y con un
aporte de capital total requerido de UF 800 mil,
donde RDI participara en un 35%

e Estamos analizando 7 proyectos adicionales para
incorporar a esta cartera

Excellence In Design x
For Greater Efficiencies

Tl
AVA
VAVAVA
Q
®d

* Certificacion EDGE: disefada por el IFC (Banco Mundial), con especial
enfoque en edificacidon en paises en vias de desarrollo.
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Nuestros temas clave

1. Avancesen laventa de terrenos
2. Rentalnmobiliaria

O Modelo de negocio

O Renta comercial

O Rentaindustrial

O Renta residencial o multifamily
3. Mensajes Clave
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Mensajes Clave

® Proyectamos vender 400 hectareas de tierra urbana combinada en los proximos 10 anos,
generando ingresos para SalfaCorp y sus filiales cercanos a UF 9 millones.

® | aestrategia de RDI es transformar una parte relevante de los flujos de la venta de tierra en
activos de renta inmobiliaria.

e Tenemos una cartera actual de proyectos de renta por UF 14,2 millones con un valor potencial
de mercado por UF 17,3 millones; y utilidades en régimen de $10.000 millones al afio para
SalfaCorp.

e En nuestro banco de tierra hay aproximadamente 70 has con una vocacion de equipamiento
(comercial e industrial) que estamos analizando para futuros proyectos de renta inmobiliaria.
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